Kaufpreis: ab € 290.000
Baufertigstellung 2025

Grundstiick:
Min. 2.198 m?2
Max. 4.050 m?

Wohnfliche: 160 m?
Doppelgarage: 40 m?

Zimmer: 5
Bader: 2+Gaste-WC

Panorama-Terrasse

Planta Urbana 5350 Independencia @

Guaira, Paraguay https://casabau.de/




Entdecken Sie lhr neues Zuhause in Independencia. Diese zeitlos schone
Villa, der 2025 fertiggestellt wird, vereint modernes Design, Funktionalitat
und hochsten Wohnkomfort.

Mit viel Liebe zum Detail und Verwendung hochwertiger Materialien
entsteht hier ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst und durch seine
exzellente Bauqualitat besticht.

Abmessungen

Grundstlicksflache

mindestens: 2.198 m?
maximal 4.050 m2
Wohnflache: 160 m?

Uberdachte Terrasse: 110 m?2

Panorama-Terrasse: 84 m?

Garage: 40 m?

Gerdteraum: 8m?

AuRentreppe: 17 m? JRR ﬁ_—l h

Bebaute Fliche: 437 m? ; Aﬂi—-ﬁigg-!-':ﬂ-m
Innenbereich R ,

Zimmer: 5

Bader: 2

Gastebad

Garderobe

Begehbarer Kleiderschrank
Waschkiiche

Speisekammer/Vorratsraum

Aufteilung eines offenen Raums in
Kiiche mit Kochinsel, Essbereich
und Wohnzimmer




Highlights des Bungalows

Erstklassige Bauqualitat: Ausgesuchte Materialien und hohe Standards garantieren
Langlebigkeit und Komfort.

Elegantes Design: Klare Linien, lichtdurchflutete Raume und hochwertige
Ausstattung schaffen ein harmonisches Ambiente.

Nachhaltigkeit: Energieeffiziente Bauweise. Wohnkonzept: Wohnen auf einer Ebene
mit flieRenden Ubergingen im Haus und in den AuBenbereich

Extra Info

Aufgrund der noch offenen Grundbucheintragung besteht die Moglichkeit die Flache
des Grundstiicks von geplant 2.200 m2 auf bis zu 4.050 m2 zu erweitern.

Grof3ziigige AuBBentreppe 1,70 m breit mit integriertem Gerateraum

Doppelgarage 40 m? mit einer Deckenhdhe von 3 m

Erdarbeiten und Stiitzmauern fiir einen Infinity-Pool sind vorbereitet.

Moglichkeit zur Installation eines Whirlpools auf Panorama-Terrasse




Isolierung und
Energieeffizienz

Architektur und
Design

—e Nachhaltigkeit

Komfort und
Technik

Ein hochwertiger Holzkaminofen mit Dual-Fire-Technologie
bietet effiziente Warme, erganzt durch zwei Multisplit- und
drei Split-Klimaanlagen fiir optimale Klimatisierung,

Die Villa beeindruckt mit 3 Meter hohen Decken und
abgehangten Decken fiir bessere Isolation und ansprechende
Optik. Fenster und Schiebetiiren mit Doppelverglasung sorgen
fiir optimale Isolierung,

Die vorgehdngte hinterliiftete Fassade (VHF) sorgt fiir ein
trockenes und schimmelresistentes Innenraumklima, wahrend
groRformatige Porzellanfliesen in Zementoptik ein zeitlos-
modernes Design bieten.

Die elegante Aluminium-Fassadenverkleidung in Holzoptik
vereint Natur und Moderne. Alle Fenster und Tiiren sind mit
einem Moskitonetz-System ausgestattet, um zusatzlichen
Komfort zu bieten.



Ausstattung

AuBenwande und Fassade:

* Zweischalige AuBenwande mit Luftschicht (Hohlkammer), bestehen aus zwei
Wanden, die nebeneinander gemauert und mit Drahtankern verbunden sind.

*  Aluminium Fassadenverkleidung unterstreicht die moderne Gebaude-
Architektur. Gerade Linien verleihen dem Haus ein elegantes Aussehen. Die
Holzoptik verbindet die Schonheit der Natur mit den Vorteilen des Aluminiums.

* Nachhaltige & dauerhafte Fassadenkonstruktion: Durch vorgehangte,
hinterliiftete Fassade (VHF) wird ein optimales Innenraumklima sichergestellt.
Die konstruktive Trennung von Fassadenbekleidung (Witterungsschutz) und
Dammung (Warme-und Kalteschutz) ermoglicht Luftzirkulation im
Hinterliftungsraum. Dammung und Wandkonstruktion bleiben dauerhaft
trocken und Schimmelbildung wird vermieden.

Dach:

* Dacheindeckung mit Sandwichpaneele, welche aus Doppelschicht-Platten und
Dammstoff bestehen.

* Hervorragende Isolierung: Durch die Kombination aus zwei Deckschichten und
einem PU-Schaumkern bieten Sandwichpaneele eine hervorragende Warme-
und Schallddmmung.

* Energieeffizienz: Die gute Isolierung der Sandwichplatten tragt dazu bei, den
Energieverbrauch der Halle zu reduzieren und ein angenehmes Innenklima zu
schaffen.

Innenausstattung:

* GrofRziigige Deckenhdhe von 3m.
* Abgehangene Decke, dadurch bessere Isolierung und optisch sehr ansprechend.

* GroRformatige und hochwertige Porzellanfliesen mit Zementoptik fiir zeitlos-
modernes Design.

* Hochwertiger Holzkaminofen mit Dual-Fire-Technologie (Doppelverbrennung).

Fenster und Tiiren:

* Fenster und Schiebetiiren mit Doppelverglasung sorgen fiir optimale Warme-
und Schallddmmung.

* Alle Fenster und Schiebetiiren mit Moskitonetz-System. Das Moskitonetz
bewegt sich zwischen der oberen und der unteren Laufschiene.

Klimatisierung:

e 2 Multisplit Klimaanlage Deckenkassetten.
* 3 Split Klimaanlagen. %
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